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presso
Ministero della Giustizia

Serv. PN Aren 4/1
Rif. del
Allegati: come da testo

Consiglio Nazionale I
'| Geometri e Geometri Laureati

Al Signori Presidenti dei Consigli
dei Collegi Geometri ¢ Geometti Laureati

Al Signori Presidenti dei Comitati Regionali
Geometri ¢ Geometri Laureati

Al Signori Consiglieri Nazionali
Alla Cassa Geometri

LORQ SED!

Oggetto: Azioni Agenzia deile Entrate - CNGeGL.

Per opportuna conosetnia, si {rasmette guanto pervenulo recentemente  dalla

Direzione Centrale Servizi Catastali, Cartografici ¢ di Pubblicitd ITmmobiliare
dell*Agenzia delle Entrate, In particolare:

Comunicazione del 24 aprile 2023 avente a oggetlo “Chigvimenti in merito alle
dichiarazioni Docfa concernenti unita immobiliari costituite da porzieni “unite di
Satto ai find fiscali™
Detti chinrimenti afferiscono alla nota prot. n. 15232 det 21/2/2002 ed alia Circolare
0. 27E del 13/06/2016, recando degli schemi esemplificativi su dichiarazioni di
porziont ¢i u-i.

Circolare 11/E dell’8 maggio 2023 riguardante le “Modalité di agglornamento degli
archivi nel caso di fragionamento &i Entl Urbani™.

La chrcolare fornisce indicazioni sulle modalitd di frazionamento di un “Ente
Urbane”, riportando una casistica di aggiormanment] sia al Catasto Terreni che al
Catasto Fabbricati, congiuntamente o con riferimento soltanto a guest ultimo.
Particolare rilievo rivestono i frazionamenti degli Enti Urbani a seguito di
espropriazioni per pubblica utilita.

Comunicazione del 12 maggio 2023 avente ad oggelto wCantrolle delle dichinrazioni
df auova costruzione e di variazione (Docfa) registrate in bance dati a seguito di
tratiazione nutomatizzata, Connicazione degli esifi al professionisty redatiore di
aggiornumento”.

Plazza Colonna, 361 Tel. 06 4203161 www.cng.it C.F. 80053430485
00187 Homa Fax 06 48912338 cng@@eng.it
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2° foglio — segue pagina

Nella comunicazione vengono indicati, sommariamente, | criteri che gli Uffici provinciali
adotteranno nella verifica “su buse compionaria” delle pratiche introitate in maniera
avtomatica. A conferma di quanto anticipato dai Funzionari dell’Agenzia in eccasione
degh imcontri interregionali, le “imperfezioni”, le “incoerenze™ e gh “errori nella
dichiarazione”, riscontrati a seguito dei controlli (e che non comportano variazioni defla
consistenza o della rendita), saranno comunicati al professionista redattore dell’atto al fine
di “fevorire livelli sempre maggiori di compliance™. Diverso & invece il caso in cui siffatte
incongruenze attengano a significative difformita  (planimetriche, reddituali e di
consistenza), poiché implicheranno una modifica della pratica con tutte le azioni ad essa
conseguenti.

Con Poecasione, si comunica altresi che la Direzione Centrale ha attivato la
sperimentazione det Progetto PFO2. E cid in viste della prossima estensione della versione
10.6.3 del software Pregeo, con riferimento specifico alla revisione della maglia dei punti
fiduciali. A tale scopo verranro individuati, per ogni Ufficio Provinciale, due Comuni e -in
agnuno dei foghi di mappa - sard istituito almeno un nuovo punto fiduciaie,

Ultimata fa prima fase sperimentale, i progetto sard esteso a tutti i Comuni con "eventuale
comvolgimento di professionisti esterni all’ Amministrazione.

S1 rappresenia, infine, che in ordine alla veiterata richiesta da parte del CNGeGL di
poler estrarre, attraverso la piattaforma SISTER, | dati dall’archivio microfilmato. i
Direttore Centrale dei Servizi Catastali ha evidenziato Ja necessitda di una modifica
normativa riguardate la riscossione dei tributi catastali (L. n.869/54 e s.n.L), per la quale
sard dunque intrapresa ogni azione utile (anche con Pinteressamento della Rete delle
Professioni Tecniche).

Per quanto sopra, si invitano i Sig.i Presidenti in indirizzo ed i referenti provinciali
defle Commissioni Catasto a monitorare puntualmente [evolversi delle iniziative
suesposte,

I Consiglieri Nazionali con delega alla materia rimangono a disposizione per ogni
pit ampio supporto.

Ringraziando per la collaborazione, si porgono i migliori saluti,
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|
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Divistone Servizd

Direnicne Cenfrade Servid Catastal,
Cartografict e df Puiablicitd immobiicre

Setfore Sendd Catostoll
Utficio Mefodologle operative catastel

Alle Direziow Regionali

Allegati:l

OGGETTO: Chiarimenti in merito alle dichiarazioni Docfa concernenti unith
imnobiliari costituite da povzionl *awife di fuife al find Jiseall”

Pervengono alla scrivente Direzione Centrale richieste di chiariinento in
merito alla procedura per la dichiarazione al Catasto Fabbiicati di witd
immobiliari costituite da porzioni “unite di fatto o fini fiscali”.

Sull argomento. 'allora Direzione Centrale Cartografia. Cafasto ¢
Pubblicita fmmobiliare - con nota prot. n. 13232 del 21 febbraio 2002 (cfr.
paragrafo 1) - forni indicazioni sul corretto procedimento da  seguire.
syccessivamente riprese anche nella Circolue n 27E del 13 giugno 2016 (cfr.
paragrafo 1.7).

Attesa Jn permanenza di taluni dubbi relativamente a specifiche fattispecic.
imverc poco frequenti in quanio commesse ad interventi edilizi riguardant il
contestale riassetto di noa pluraliia di unith immobilian, appare utile. in guesta
: sede. richimmare e precisare ulleriormente le indicazioni contenute nelis

menzionate dispesizioni di prassi.
Come noto. la pormativa catastale consente di effetiuare la "fiisione ™ tra
porzioni imnmebiliari solo quando i diritti reali deghi intestati siano tra di loro

Uorginate del documenio & archivioks preso [Ffents erittenta

i Ageria delie Enlrale - Divisione Servid - Diragiong Cantrae Servii Colasial, Cartografic @ o Pubblicitd Immatilars
Setiore Serviz Cortostall - Utficro Metodulogie Operalive Cakastdli
Lorge Leapdedi, 5- 00186 Rormng - Tel. 05 §0648290-484 E-prcil: descepl.mocatasialiBagendasniote i
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canagesed e, dungue, dette porzion risulbne appartenere alla medestma “ditea”
essendov coinridenza di soggertl, troli & guste,

sono comungue dy considersrsi, di norma, precluse Feoopersziond di
“furfone” di pormiond imepobiliart che singolarmente sipno comnotate da nma
propris awionemia fanzionsle e reddituals! &, ¢id, a prescindere dalla titolasith i
tali benit.

Per i cosi in o, due o pit preziond tomobiline oeestate a “difte™ diverse
siamer oggelto i inferveett edilizi foslivzat o realizeame o fusione di futto, o
segoite della quale esse vengene 3 costitaite o onico cespite indipendenre.
docuenenti & peassl menzionat] in premessa indicaso o corcettn procedoma da
sepuive, o fine di dare evidenza megll srchivi catastali dell’unione di fatfo ai fini
Siseali detle eveninali diverse poraiond sutosommments censide,

HMello speeifico, i luoge dell’ nnica ordinaria dohiamzione di variazione
eatnstale pec “flisivee” (eome detto, prechisa per Uassesna 0 omogenedtd mella
iitolaritd delle diverse poreiond snenobilian}, sl vende necessaria ln presentazione
di taote dichincazioni & vanazione {(concatmmte) suante sopo le porziea
immobilinn costifnenit i cespite indipendende, seconde 1o indicariond desorite
uella menwionsts Circolare n. 20VE del 2016 o & seguito vichinmate:

o utilizze della cansale i presentazions “dlne”™. nel cud campo descritave

deve essere rigorists I diziope “DICHIARAZIONE Di POREIONE DI
I A

o imsecimente. oel siguades “Nete relative al decumente e relozione
teenier”, dells dizione “CPorgions dif wiv. unite o fane con guella di

DB, apindt, snvevareil o b Cunid moenobibec? 8 o all'srs 2 el D00 3 28 del 1595
* Al rigmandn, of clobismrsns lo indidm 4 el a1 parsgrafa X1 debls Ciroolnee u. 4T 4=] 2084,

T ALt dells planaforms 3 ode wiemstico delle dichfrousom db sgptumaments catesmle
SITER, 4 smn vess disponfhile wn sy Focdoos che copsentivd 3 coneasseguare gl st di
appirrasms Dok cesiddert “soreme™, ossis J dicgre clee 11 doewmestn 1o cors £ Emin & pag
o minm serie gt dickivrnsiond Doofs v here iverenomesse, 2 Twartaes contesterhoente » da meistoare secando
Tarpfine fickicete. AL fnd del covoeio fmzineasments Do sivpeme N wattadons mranmbon, & fee & juvio
<Hi rinsrann defle dichisrestont Dochy “conratenan, 2l monico profssionisg 4 dobdesto, in agshes ally
ennsnets fpdicasions del nvmsre progeasstve det documenss (pd peerspio: Docfs 1 di 3, Dol 2 6 3, sec),
i wilizzre b nogen fuedony, selevdomando rom la “speags” 9 wnevo compe deneasdnagn Ly
ensceiana”, dsponibiie polin sexione e paltidd alla pratice” della prion paging 3 SISTER relativa
all'imvie defla Heligrazione,

facd
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Foglio xex Pavt. yyy Sub, zzze. Reedffa atnibuita alfa povzions df w.iu.
af finf fiscali™;

& rappresentazione, nelle plevimetide i ciascmnn porzione. dell inters
units ieemobilisre, con Farvecenza 4i viilizzere il tratto coutinne per i
parte associats 8 eisscuns ttolaritd e gquello teatiegginfo per la parte
rimaneate. Un tratteggio o luea e punto & ripertaio nells plapimelria per
meghio distingners & delimitare winscuna defle parti da exsociame dlla ditta
prende dirtin;

¢ gi fiol del clasnarnento, attribuzicne i bend costimenti porziond & waith
immohitinre detla cetegesia & classe pid appeopriata. considerando fe
carattevistiche proprie dell'uuita inemobiliare intesa el suo COLHPARES0
{einé derivante dalla fosioge & fatto delle poaziont). mewtre 1a vendita &
onnpetenem viene apaociala a ciasenna Ji detre porzioeni, i ragione della
Felativa coosistens,

L Uficio Provineials competente, immediatamedie diopo o registrazione i
hance deti catnstale delle menzionate dichiarsziond di vaviazione, proveede ud
tnserive, meph sl relaivi a clescuns porEcne impmobilare, In seguente
anntszione “Porsione di w1, W wnita di fatte con guella i Feglio xoe Pt ypy
Sub. zorz. Rendita aftvibuite alla pevzione df wiy. af find fiscalf”.

La provedura degeritia & mprondata alla windtoizzazione depgl adempinentt
posti 8 carico della pooprierd”, loitandoll o quelli strettameste pecessart ol
pecseguimento del fine - sopra nchrats - i dawe evirdenze wesh arelivi cotastali
dell nione of faite af sl fiscali delle eventnali diverse oz antonoraients
censiie.

Tietty principio di odobmizzazicoe degh adempimenti deve essede,
evidentemente, tepmio presents anche guando il caso conereto che ai prospetis
all'esnme dellUlficie aon =a eanttaments rispendsute afla esemplificarione

2 Prgrmedos Qf Dol “sowcmmmen® & opparons ol weile stesss rigundre il professivaizly lndiehd
schs i TagEners pogressivn dells sngeds dickissaxions rispatio o] memaeasgey bevbale 4 cncwanantt tollagsi (ad
epmmpin- Thoefs 1 di 37, Dok 3 J 57, e )

§ A4 sensi defl it 6. cotsvan Jobis, defla logge 27 taghin 060, m, $12, moonte “Hsgosiion inmawris
i stalto ded sioiti Sl comrdments” <L ‘wemmininramiong fuanriets aasicas che # conribtene posa
arvamperee Qi sBBUERT rifuteri con 1 IO RIZUREY A aiiangpiviensl o votle fOrEe W cosiene ¢ i
agaveis
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viportats nei cichismati docomenti ¢ peassi, sen 2 qeesti sin comume
ticonducibile, fermn restando quanto prescritio sotto i profite sostanziale.

Con speciffco viferiments af dubbi richismati in prewessn, ai indica, di
seguito, ta correttn provedun da seguire laddove, due o pit porziond imaobitian
wtestate & “ditte” diverse, che somo oggetto di imtervend edilizi Fnsbizzati a
tealizzatne fa fosiome di fulto, simne rontesivalmente risistemate {quindi ang
saroplicemente “fitre”), aoche con modifics del kuo singeli pedmetd, per
realizzare a0 o pilt cespiti indipeudent, costimiti combegue de poczion
imetnestilingd con btolaritd non omogeme.

In iale circostanza, al fine df dore svidenza negli achivi cnmetali
dell’ untone di fatio af fird fiscali delte eventuali diverse porzioni autopomamente
rvensite, mininirzando ¢ semplificando ghi adawpimenti 8 vavico detla proprista, si
wende  mecessaria ln presemtazicne & tamte  dichisrazioni & wasimzions
{concatenate)® quante somo le distinte tiolarith delle porziem imemobiliac
originarie, oggetto deghi intervent] edilisd, per ke quali sono whliezsie e oodinarie
comsili df vadazons {divistons, ece) o koo combinazion (divisions e fisions,
eec), che individeans catastalmente gli ikerventi di sisistenazione delle porzioni
exiginarie’,

Constderato che per dette debiszion 8 valagone vi & almeno vaa unis
“ierivata” che costinisor porzione da vedes di fato con altin povzione a diverss
trolasith. & fatto obblipo di inserire, mel tiquadro “Wate relative al deenmento &
relariong teenfoa”, pey clascuns porzions da waire 31 fatto al find fiscall, fa dizione
“Foglin ean Part. bbb Sub. cov: Porzions d&f w.iw. enita df fatte con guelly di
Foglia xx Part. wyy Sub. zzzz, Renditr auvibmita alla perzione df w.iv. af faf
Siscali™h,

Per la rappresentazione plasiwetrica ¢ la modalita di determinazions del
classaznento ¢ delia consistenza delle porziond unite di fatto af fini fiscali, decivant

Sy procadente Tei o pid 4 paging o3

! Perpnta, per te possionl imeobilian da mere 6 St rha sono opgetio anche di istervent &
sisiateronsione, ta consale de dichisae @ qualis specificn nelativn aghl intervane adiliz ofattuaty; per lo
wadth Ay wmfe 1 Stk che non sone sgmeite O e sdilin 4 deistamazione, b ot de dickiarem
& “udiro; DICHEARLZONE DY PORZIONE DY T

* Trativados & Dock “covcaanat™ & uppartine che nefle sisas viquadre O professioniats indichd
e # mamsern pragnessivn delis singols dichiamsboss rxgetn o meresse telale di docmmemts cellegsd (ad
aptmpio Tecky 13 37, “Docly 24 37, eco
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dslle snddette dichiamioni di variszione, si spplicans ke indicazioni di cut alla
sichinmata Circolare . 27/E del 2015%

§UHSels Provigeiste - Tewitoris competzate, inmedipiamente dopo fn
repistrazione in banea datl calmstle delle menzinpare dichisraziond 4 valazione,
provvvede ad inserive, negh atd relutivi alle sole porzioni imamobitat da unite di
farto ai fius Fiscali, la consueta annotarione ”Parsione i 1. B, pewida off fatto con
gquetle di Foglio o Part yyy Snbs zez Rewdits atpibuita afla poveione & i
ai fini fiseali”,

Tali indicazioni sono walide anche ael caso di dichisrazioni conseguent a
wariazion opgeitive di porziond tmamobiliar] oid mkte Wi fatto.

In Allepato somo ripostati aleosi gli scheasd epenplificativi delle
dichinenzioni §i variczione necessarie per casistiche ritenmte di maggior imtereans,

%5 invitaan codeste Direioni Reglonati a fuenire le suddette fndicazion di
gansi aghi Ufficl Proviociali dipendenti, verificandons il comettn sdempimento,
nonché assicucandosi che gh steasi provvedans slla loro diffusione snche presso i
Collegi & Ordini professionali def proprio srdites fertiioraale.

Te suddetle indicaziomi savanmg, comuague, inserite nel PIOSEL
apgioonamento del Tademarim Doy neeionle.

Eoedindi salus,

I DIRRTTORE CENTRALE
Clawiio Fabriz
Frowmato digitalente

Y I mesepen delly divhinrssione dellonions di fatte wi fief Eseali, slitiesern Al Chardrn ¥ dat Drocta,
nawclid della poowtism wppresesizzione plasimairics el prrzi nede di Seo, be demmes 8 srbasie
et S G consitdars) confommi atle prassk catsiala.
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ALLEGATO

SCHEM! ESEMPLIFICATIV DI DICHIARAZION! DI PORZIONI D1 U1,

€Aas0 N1 UNIONE D1 FATTO DI DUE PORZION! IMMOBILIARI PRECEDENTEMENTE INDIPENDENTI, SENZA
ULYERIOR! INTERVENTI DI RISISTEMAZIONE

QRIGINARIE DERIVATE DICHIARAZIONI DI VARIAZIONE
{Docfa “concatenati”)

| Sub 1 cub 1 1) CAUSALE Altre: Dichigrazione i porzione di U1,
‘ QUADRQC €
V delsub i (porzions)
Sub 3 Sub 4 Sub 3 Sub 4 2} CAUSALE Altve: Dichigrezione di porzione oi U,
CUADRD U
[[] pitta A 7] pittas  [] Altre ditte Vv delsub 2 fporzione)

CASO N.Z: UNIONE DI EATTO D1 DUE PORZION] (IMMOBILIARI PRECEDENTEMENTE INDIPENDENTE, Df CUI
UNA DERIVANTE DALLA DIVISIONE D! UNA UNITA IMMOBHIARE

ORIGINARIE DERIVATE DICHIARAZIONT D1 VARIAZIONE
(Docta “concatenat!”)

1) CAUSALE Divisione
Sub 4
QUADRO U
Sub I S delsub i
C delsub 4 (porzione)
Sub 3 Sub 5 Sub 3 C dafsub5

2} CAUSALE Aftre: Dichinrazione of porzione di Ul

QUADRG U
V odelsub 2 (porzione)

[7] Ditta A Ditta B8 [7] Altre ditte

CASO N.3: UNIONE DI FATTO DI DUE PORZION! IMVIOBILIART PRECEDENTENMENTE INDIPENDENTI, DI CUI
UNA DERIVANTE DALLA FUSIONE [f DUE UNITA IMMOBILIARI

ORIGINARIE RERIVATE DICHIARAZIONI DM VARIAZIONE
(Docfs "concatenati”)

1) CAUSALE Fusiong

Sub 1
QUADRO U
Sub b § delsub 1
5 delsub 3
Sub 3 Sub 4 C delsub 5 {porziene)
2) CAUSALE Altre: Dichiarozione di porzioneg di UL,
T pitaa [} DittaB [} Altre ditte :

GUARRD U
V deltsub 2 {porzione)
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CASO N4 VARIAZIONE PER DIVISIONE DI UNA DELLE DUE PORZIONI DI .1 GiA UNITE BI FATTO

ORIGINARIE DERIVATE BICHIARAZIONI B VARIAZIONE
{Docfa “concatenst!”)

Suh 4 1) CAUSALE Divisione
QUARRO U
Sub [t S delsubt (porzione)
C delsub 4 (porzione)
Sub 3 Sub & Sub 3 ¢ dalsubr 5

2) CAUSALE itre: Dichigrazione df porzione df U1,

QUARRD U
v delsub 2 (peczione)

[ pitta A Ditas [ Alreditte

CAs0O N5 VARIAZIONE PER FUSIONE CON UN’ALTRA PORZIONE IMMOBILIARE DI UNA DELLE DUE
PORZION] Di U.). GIA UNITE DI FATTO

ORIGINARIE DERIVATE DICHIARAZION] DY YARIAZIONE
{Docfa “concatenati”)

Sub 1 G $iib 2’ T Sub 2 1) CAUSALE Fusione
5 QUADRC U _
Sub 5 iR S delsubl fporzione)
S delsub3
Sub 3 Sub 4 Sub 4 ¢ delsuh B (porziong)

2} CAUSALE Aftre: Dichiaraiione di porzione dif U1,

QUADRO U
v delsub 2 (porzione)

] Ditta A pita® ] Altreditte
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CIRCOLARE N. 1VVE

Romu, 8 muggio 2023

Divisione Servid

Direrione Centrale Servizl Cotastal,
Cartografici e di Pubblicitd fmmobilicrre

Allegati: |

DGGETTO: Modalita di aggiornamento degli avchivi catastali nel caso di
Jrazionamento di Enti Urbani.
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t. Premessa

La presente circolare, nell’ambito delle procedure di aggiornamento degli archivi
di Catasto Terreni e di Catasto Fabbricati di cui al Decreto Ministeriale 19 aprile 1994,
1. 701 (“Regolamento recante norme per ['auwtomazione delle procedure di
aggiornamento degll archivi catastali e delle conservatorie dei registri immobiliari™),
articolo [ (“Documenti tecnici™), tratta l4 tematica del frazionamento degli Enti Urbani,
vale a dire le particelle edificate, poste a Partita Speciale 1 e quindi sottratte
all’aggiomamento al Catasto Terveni, per le quali la conservazione catastale prosegue

con riferimento agli immobili ivi edificati e censiti al Catasto Fabbricati.

In particolare, con riferimento alle suddette procedure, sono pervenuti guesiti in
merito alle corrette modalitd di redazione degli atti di aggiornamento Pregeo ¢ Docfa e
si rende pertanto necessario fornire, in questa sede, alcune indicazioni sul frazionamento
di particelle censite al Catasto Terreni sia con destinazione “Enie Urbano ~ cod, 2827,
sia con destinazione “Fabbricato promiscuo - cod, 278",

I corretto assolvimento degli adempimenti in argomento evita, infatti, che si
possano generare disallineamenti ta il Catasto Terreni e il Catasto Fabbricati, esigenza
che assume ancora pid rilievo nell’attuale sistema caratterizzato da una profonda
integrazione dei due catasti nel Sisterna Integrato del Territorio! (SIT).

Con la presente circolare si forniscono, guindi, indicazioni, sulle modalita da
seguire nel caso di fraziopamenfo i un ente wurbano, chiarendo quando il tecnico
professionista debba presentare una richiesta di aggiornamento del Catasto Terreni {con
fa procedura Pregeo), da perfezionare successivamente all'Urbano, ¢ quando invece,
come netla maggior parte dei casi, debba presentare una richiesta di aggiomamento per

il solo Catasto Fabbricati (con la procedura Docfa).

2. 1l fraziopamento degli Enti Urbani: principi generali

[ frazionamenti interni al Jotto urbano” sono effettuati, salvo specifiche eccezioni

di cui si trattera nel seguito, direttamente al Catasto Fabbricati, mediante presentazione

" Cfr. punto 1.1 del Provvedimento del Direttore deli’ Agenzia defle Entrate 26 gennaiv 2021 “4 decorrere dal 1°

Jebbraio 2021 8 atrivato progressivamente sull intera territorio nazivnale, ad eceezione del ferritori nel guoli il

catasio € gesiito, per delega dello Stawe, dalle Provinee Auwtonome di Trento ¢ di Bolzano, il sisten tecnologico
denominato Sistenu Integiato del Territorio (SIT), per lo svelgimenro delle funzioni di competenza dell’ dgenzia
delle Entrate relative al caiasto ¢ ai servizi geotopacartografici, nonehé in materia i Anagrafe fmmmobiliare
Integrat”,

2 Per lotte urbane, sotto il profilo calastale ¢ in coerenza con quanto disposto dalla Circolme n, 2 del 20 gennaio
1984, si intende, ordinariamente, una porzione continna di terreno, siiuala in un medésimo comune, avente la
medesima destinuzione di Cataste Terrent (Ente Lrbano ~ cod, 282 o Fabbricato promiscuo - cod, 278) 4 seguito
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di un atto di aggiornamento Docfa’; anche i frazionamenti di fabbricati sono effetiuati,
in via ordinaria, direttamente al Catasto Pabbricati, mediante presentazione di un atto di
aggiornamenta Docfa, con relativa identificazione e rappresentazione grafica
(planimetrie e/o elaborato planimetrico) dei beni.

I coerenza con le indicazioni di prassi finora fornite, il propedeutico
frazionamento al Catasto Terreni con atto di aggiomamento Pregeo puo essere richiesto?
nei seguenti casi particolari:

I il lotto urbano deve essere ridefinito perché una porzione del fotto originario
cambia destinazione/qualitd, perdendo la destinazione “FEnte Urbano - cod.

282" o “Fabbricato promiscuo - cod. 2787,

2 il lotto urbano deve essere ridefinito perché una porzione del lotto originario.
pur dovendo assumere la medesima destinazione “Ente Urbano - cod. 282"
o “Fabbricato promiscuo —cod. 278 7, deve costituire o entrare a far patte di

un miovo lotto;

3 il lotto urbano deve essere ridefinito perché una porzione di un fabbricato ivi
ubicato presenta caratteristiche costruttive proprie’, potendosi considerare
quindi fabbricato autonomo.

Si ritiene comunque necessario chiarire, in via generale, che il frazionamento al

‘ Catasto Terreni & possibile, per esigenze di coerenza con 1 principi fondanti del sistema
| catastale, solo qualora la particella derivata perda ogni collegamento con il lotto urbano
originario; viceversa, qualora la particella derivata mantenga un qualsiasi collegamento
: con il latio urbano originarie®, non & consentito operare I"aggiornamento in cartografia

mediante frazionamento al Catasto Tesreni, in coerenza con quanto sopra ra ppresentato.

¢i adificazions n concezione =d esecuzione generalmiente unitaria 4 cui comsegue rappresentazione ed
identificszions nella cartografia catastale mediante tn wnico numero di moppa, ovvero in subordine di cen slmento
t di inmmobili urbani comungue interi o caratterizzati da un nesso di reciproca funzionalit o atinenza.

3 La causale delia dichiarazione di variazione sard “divisione™ o “frazioniamenio per trasferimento di diritti”, in
! relazione alle caratteristiche proprie delle porzioni immobilint derivage (cft, paragrafo 3.3 della Cireolare n. 4T
1 del 29 atiobra 2000).

i 11 fiazionamento al Catasto Terreni sesta possibite, fatta salva la necessitd di una adeguata motivazione nelia
relazione teenica del Pregeo, per particolar situazioni connesse alle peeuliaritd presenti net territort in el vige il
sistemna dei libvi fondiart di cui al Reglo Decreto 28 marzo 1929, u. 499

5 Cfr. il Capo 11 (Definizione delta particells edilizic) dellstruzione 1 del 24 maggio 1942 recante “Neymw per It
rappresentazione i mappea i fabbrizor™ e la Tavola 1X detlstruzions pev 1a formazione delia mappa catastale e
per Impiego dei relativi segni convenzionali del 1470,

¢ Ad esempio. in presenza di unitd immabiliari wbane costituite da porzioni che verrebbero o ricadere in thistinte
i particeile derfvate dal frazionamento {duvendo consegueniemenia ASSUIMEre ur iddentificativo composto, cosiddetto
“praffato™), oppure in presenza di beni censibili e non censibili cormuni ad unitd che risultercbbero ubigate in
distinte particeile derivate dal frazionamento, ecc.).
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Nei paragrafi successivi e nell’Allegato Tecnico si riportano aleune casistiche ed
esemplificazioni che possono agevolare "applicazione delle indicazioni fornite con il

presente documento di prassi.

3. Le operazioni previste per il frazionamento degli Enti Urbani

I casi di frazionamento di Enti Urbani al Catasto Terreni (cfr. nn. |, 2 e 3 del

paragrafo precedente) hanno in comune i seguenti punti cardine:

g, per gli immeobili urbani dichiarati al Catasto Fabbricati interessati dalle linee di
frazionamento sard necessario operate - a cura del teenico incaricato e, come
successivamente specificato, tempestivamente — le conseguenti variazioni di

identificativo e, ove necessario, dello stato dei beni:

b. i confini fisici delle particelle individuate dalle linee di frazionamento al
Catasto Terreni devono corrispondere a quelli delimitanti gli immobili urbani
interessati dalle variazioni suddette”,

Le operazioni di frazionamento al Catasto Terreni non genereranno
disallineamenti tra le informazioni presenti nelle banche dati catastali se sardnno
mantenute le corrette correlazioni fra gli identificativi di Catasto Terreni e di Catasto
Fabbricati.

Queste ultime saranno garantite se ali’atto del frazionamento al Catasto Terreni
dell’Ente Urbano, con costituzione di nuove particefle, verranno individuati nuovi
legami fia le particelle di Catasto Terreni e di Catasto Fabbricati, in sostituzione di quell;
presenti in virth di correlazioni gia esistentd.

Le operazioni di aggiornamento, pertanto, dovianno consistere:

a. nella predisposizione, al Catasto Terreni, degli atti di aggiornamento censuario
¢ cartografico, con la definizione delle nuove geometric ¢ dei nuovi
identificativi catastali, con conseguente variazione dei legami di correlazione
fra le particelle di Catasto Terreni e di Catasto Fabbricati:

b. nella predisposizione, al Cataste Fabbricati, degli atti di aggiornamento
necessari a identificare le unitd immobiliari ucbane interessate dalla variazione

di identificativo ¢, ove occorra, di forma, con contestuale aggiornamento

" Diversamente verrebbero a generarsi unid immobiliari urbane costituite da porzion: ricacenti su distinge
particelie derivate dal frazionamento, circostanza questa che evidenzia la permanenza del collegamento tra i lotti
¢ che, come detto, coslituisce efemento oslativo al frazipnamento al Catasto Terreni.
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definitivo delte correlazioni fra le particelle di Catasto Terreni e di Catasio
Fabbricati, in ossequio alle modifiche intervenute negli identificativi catastali®.

Si precisa che, al fine di assicurare 1l completo aggiomnamento delle banche dati
catastali, salvaguardandone anche I’allineamento infortmativo, la presentazione dell’atto
di aggiornamento al Catasto Fabbricati {(Docfa) dovrd avvenire tempestivamente e
comunque - in coerenza con le previsioni di cui agli articoli 17 e 20 del regio decreto
legge 13 aprile 1939, n. 652° - non oltre trenta giorni, dalla presentazione dell’atto di
aggiornamento geometrico al Catasto Terreni (Pregeo). Cio, nelle more della completa
qutomatizzazione della variszione dei legami di correlazions di cui alla suddetta
lettera a) e fintantoché non sard realizzata la completa integrazione tra le procedure di

aggiornamento Pregeo ¢ Docfa,

La procedura di approvazione automatica degli atti di aggiornamento geometrico
consente, infatti, la restituzione degli attestati di approvazione censuaria e cartogratica
di regola subito dopo I'invio del Pregeo, direttamente sul cruscotto Sister del
professionista incaricato, e tali attestail, come noto, contengono tutte le informazioni
che rendono possibile il perfezionamento dell’atlo di aggiornamento Docla, con
particotare riferimento aglt identificativi definitivi delle particelie derivate.

i evidenzia, guindi, che 1'aggiormnamento della cartografia e dell’archivio
censuario del Catasto Terreni (mediante Pregeo) e, nei casi di specie, degli archivi del
Catagto Fabbricati (mediante Docta) deve intendersi come un processo costituito da due
fasi tecnico/procedurali interconnesse, da portare a termine in mode quasi sincrono, fino
a quando, come sopra detto, non sara realizzata la completa integrazione tra le due

procedure di aggiornamento.

Nel caso in cui la particella derivata dall’atio di aggiornamento geometrico debba
carrbiare destinazione rispetto a “Ente Urbano - cod. 2827 0 comunque essere separata
dal lotto originario, alla stessa viene attribuita d’ufficio e in via {ransiforia la
destinazione “Relitio di Ente Urbano - cod. 45(F°. Tn atiesa dell*implementazione di una
funzionalith automatica all’interno delia procedura Pregeo, |’assegnazione della nuova
destinazione “Relitto di Ente Urbano - cod. 4307 & effetiuata d’ufficio dall’operatore
incaricate della verifica successiva all’approvazione automatics o, in alternativa,

dall'incaricato dell’ approvazione manuale.

* i purticolare, verranno costrte - d*ufficio. anche mediante idonee funzionalitd soffware - le nuove refazioni fra

gli identificativi detle particelle di Catasto Terreni prodotte dat frazionamento ¢ i cotvispondenti identificativi di

Catasto Fabbricati, In (8l mode, anche variando alcuni degli identificativi di Catasto Terreni, le coirelozioni fva i
due eatasti (CT-CF) continuerasno ad essere assicuate.

Y Atteso che Patto di aggiomamento geomelrico. quabora t dividente del frazionamento incida netla consistenz

dei bent censit al Calasto Fabbricati, dd evidenza di una avvenuta mutazione nello siato i detti beni,
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In particolare, nelle more dell’implementazione di specifiche dichiarazioni in
“Relazione Tecnica Strutturata™’, { teenici incaricati provvederanno a dichiarare nella
“Relazione Tecnica Libera” [appartenenza ad una delle casistiche declinate
nell’Allegato Teenico, unitamente alla motivazione per cui si procede con il
frazionamento di un Ente Urbano, indicando altresi gli identificativi di Catasto
Fabbricati di tutti gli immobili ivi censiti interessati dal frazionamento®', Inoltre, gli
stegst tecnict incaricati provvederanno a dichiarare, nell’atto di aggiornamento Pregeo,
da quale/t unita immobiliare/i, tra quelle presenti nella particella originaria, debba essere
mutuata la ditta catastale da attribuire alla particella derivata nei casi in cui a
quest’ultima debba essere atiribuita la predetta destinazione “Relitro di Ente Urbano -
cod. 4507 al Catasto Terreni'?, L'Ufficio provvede quindi all’aggiornamento delle

informazioni censuarie del Catasto Terreni della particella suddetta.

In assenza di specifiche dichiarazioni in Relazione Tecnica, al fine di evitare la
creazione di noovi disallincamenti fra le banche dati catastali, gli atti di aggiornamento
cartografico pervenuti sono da considerarsi non conformi alle procedure vigenti e non
potranne pertanto essere approvati; ne consegue che, nell’ipotest di intervenuta
approvazione automatica, 1'Ufficio provvedera al ripristine della situazione precedente.

Rimane onere della parte, successivamente all’aggiornamento del Catasto Terreni,
la preseniazione degli opportuni atti di aggiornamente al Catasto Fabbricati, in coerenza

con quanto dichiarato al Catasto Terreni, nei termini precedentemente indicati,

Al fine di attribuire afla particella derivata, alla quale & stata assegnata la nuova
destinazione “Relitto di Ente Urbano - cod. 4307, 1a qualitd/destinazione definitiva,
rimane onere della parte procedere alla presentazione di una dichiarazione di variazione
di qualitd colturale con Modello 26 o procedura Docte', che potrd essere evasa
dali’Utficio solo previa verifica positiva della coerenza con le risultanze al Catasto
Fabbricati.

% Cfr, Cireotare n. 3 det 16 otiobre 2009, par, 2.6

" Poveamio essere indicat gli idemsifeativi completi (eventuale Sezione, eveatuale Sezione Urbana, Foglio,
Particetla, evemuale Subafterno} di mutl gl immolstl urbani interessati, indipendentemente dallz lovo natura (unita
inmmohitiari pev le quali é prevista atoibuzions delia rendits catastale - categorie dei gruppi A, B, C, D ed E, aitt
beni censiti ai soli fini inveniariali — categorie del gruppo F, noncké beni comuni non censibili - BONC),

¥ Al fini della corrette intestazione dells particells a cui deve essere atribidln la destinazione “Relitto di Ente
wrbano — cod. 4507 quando a stessa costilnisea un Bene Comune a pid unitd immobilisrd urbane, if professionista
fornisce nella Relarione Teenica dellatto di aggiomamento geomelrice 1'elenco i tulli i soppettd svent diritio,
con i rispettivi tioli ¢ quote, come gig iscriti precedentemente in catasto o come risnitanti da ailo avente valore
legale reso pubblico. Le quote da indicare devono essere quelle relative ai miltesimi di proprictd, ove preseti; in
caso gontrario, tali quote sono dichiarate dalle parti, Ove non sia presenie un atto avente valore legale, sono Farte
salve le disposizioni refative all’appasizione delle Riserve.

Y In caso di frazionmnento per esproprio, finalizzare ad accorpare fa particella derivatz alle strade, IEnte
espropriante presenterd, in loogo della dichiarazione di variazione di qualiti coliurale, una specifica istmrza con la
quale richiede accorpamente della suddetta particelln alte partita speciale 5 “Strade pubbliche™.
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Nei casi in cui alla predetta variazione consegna un aumento del reddito

dominicale e la particella derivata in “Relitto di ente urbano — cod. 450 resti invariata
oltre il 31 gennaio dell’anno successivo a quello di aggiornamento def Catasto Terreni ',
"Ufficio attiva la procedura di cut atl’articolo 1, comma 277, della legge 24 dicembre
2007, n. 24413,

Analogamente, nei casl in cul {"atty di aggiornamento geometrico (Pregeo)
finalizzato al cambio di degtinazione della particella derivata rispetto a “Ente Urbano -
cod. 282 o alla separazione della stessa dal lotto originario, comporti una mutazione
dello stato di beni immobili gia censiti al Catasto Fabbricati'®, attese le previsioni di cui
agli articoli 17 e 20 del regio decreto legge 13 aprile 1939, n. 65217, decorsi trenta giorni
dalla presentazione del predetto atto di aggiornamento geometrico (Pregeo)'® senza che
vi sia stata presentazione degli atti di aggiornamento al Catasto Fabbricati (Docka),
I"Ufficio appone sulle unitd immobiliari wbane interessate dal frazionamento'
I"annotazione “Plagimetria non vispondente allo steio di fatte per frazionamento n.
xxexexx del gg/mm/aaaa” " e attiva la procedura di cui all’articolo 1, comma 277, della
legge 24 dicembre 2007, n. 244,

3.1 Precisazioni in tema di frazienamento di Enti Urbani finalizzati a
procedimenti di espropriazione per causa di pubblica utilita

La pecaliaritd dei frazionamenti finalizzati a procedimenti di espropriazione

per causa di pubblica utilitd - con riferimento in particolare alle previsioni di cui

all’articolo 1, comma 8, del decreto del Ministro delle Finanze 19 aprile 1994, n.

701 in tema di sottoscrizione degli atii di aggiornamento - & stata gia oggetio di

trattazione nelle circolari n. 194/T del 3 luglio 1995 ¢ n. 94/T del 27 febbraio 1996,

9 Atese le previsioni di cui allurt. 30, corma 2. del Testo unico delie imposte sui redditi approvata con D.P.R.
22 dicembre 1986, u. 917,

B8 comma 227 prevede che “..gli uffici provinciali deli Agenzia ..., qualora rilevino ly mancare presentizione
deglt atti di nggivrmamento catastale da parie dei soggent obbligail, nd richicdono lu presentuzione ai suggeni
titolari, Nel caso in cui questi allimi non ottemperino entro if fermine di novanty gorni datla daia di ricevimento
della suddetia richiestn, gl ufiict dell'Agenzia ... provvedonn d'gfficio, attraverso la redazione dei relativi atti di
aggiornamento, con applicazione, o earico del sogyelt Inademplent, degli oneri stabi{ft] in artuazione del contma
339 dellariicolo 1 della fegge 30 dicembira 2004, n. 3117

¥ Con riferimento, tpicamente, ally consistenza.

T Convertilo, con modificazioni, dalla legge 11 agosto 1939 0. 1249,

¥ Che da stio delln avvenuta musazion nello steto dei beot fmmobili eensiti al CF,

¥ &ig gull*immagine planimettica acquisits, sia nel detabase censuario del CF,

Nel caso siane interessati il frazionamento anche beni rappresentati solo sull Elahorato Planimeirizo (BUNC @
immebili in categorie catastali del gruppo F), annotazione di cui sopra (sostimiendo In parola “Planimetria” con
“Elaborato Plunimetrico™), olire ehe nel database censuario del CF, & apposta anche sull*Elaborato Planimetrico,
A Numero di protocollo £ data di registrazione del Tipo di Frazionamento al CT.
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In tali circolari & stato precisato che per i suddetti frazionamenti, inquadrabili
tra 1 “procedimenti amministrativi iniziati d'ufficio”, non & richiesta - ai sensi del
richiamato articolo 1, comma 8, del D.M. n. 701 del 1994 - la sottoscrizione dell’atto
di aggiomamento da parte dei soggetti titolari di diritti reali; adempimento questo
che avrebbe, infatti, potuto costituire un rilevante ostacolo alle sviluppo della
procedura, a detrimento, peraltro, deli’obietiivo centraie della Amminisirazione di
efficace ed efficiente aggiornamento degli archivi catastali, per le diverse finalita
istituzionali e civilistiche, oltre che fiscali.

Coerentemente, quindi, per tali frazionamenti & stata prevista la sottoscrizione
dell’atto di aggiornamento da parte dell”Autorita espropriante, con Pallegazione
della nota di incarico qualora detto atto sia eseguito da un tecnico professionista.

Come gia precisato nei paragrafi precedenti, se il frazionamento inferessa un
Ente Urbano non si pud prescindere dall’aggiornamento dei beni immobili censiti
al Catasto Fabbricati, anche quando detto frazionamento ¢ effetfuato con

preliminare atto di aggiornamento geometrico Pregeo.

Attesa, quindi, la necessitd di aggiornamenio delle banche dati del Catasto
Fabbricati, anche al fine di uniformare i comportamenti degli Uffici, si forniscono i
seguenti ulteriori indirizzi, ritenendo che le considerazioni gid esposte nelle
menzionate circolari n. 194/T del 1995 e n. 49/T del 1996 possano valere anche
relativamente alle previsioni di cui articolo 1, comma 2, del .M. n. 701 del 1994,
in tema di sottoscrizione degli atti di aggiornamento del Catasto Fabbricati (Docfa).

Ne consegue che anche i necessari atti di aggiornamento del Catasto Fabbricatt
(Docta) sono sottoscritti dall’ Autoritd espropriante, con Pallegazione della nota di

incarico qualora detto atto sia eseguilo da un teenico professionista.

Nel caso in cui il frazionamento dell’Ente Urbano avvenga mediante
presentazione di un preliminare atto di aggiornamento geometrico (Pregeo)
sottoscritto dall’ Autoritd espropriante, con richiesta di attribuzione alla particella
derivata della nuova destinazione “Relifto di Ente Urbano - cod. 4507, si forniscono
le seguenti indicazioni in refazione alla natura del bene censito al Catasto Fabbricati
di cui detta particella derivata costituisce porzione:

1) Bene comune non censibile (BCNC) identificato ¢ rappresentato in catasto!,
La dichiarazione di wvariazione (Doefa) ¢ redatta con causale
“RIDEFINIZIONE DI BCNC™ e prevede la variazione di identificativo del

' Nel caso i eui la particells frazionata costituisca porzione di un bene comune non censibile non identificato &
rappresentato at Catasto Fabbricati, non vi & necessita di presentazione di atto di aggiornamento {Doctal.
2 g inserire nel campo libero *5-ALTRE” del Quadro B della vigente procedura Docfa,
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bene comune non censibile interessato™, con aggiornamento dell’elaborato

planimetrico in cui esso & rappresentato.

2y Unitii immobiliare per la quale & prevista ["attribuzione di rendita catastale

(compresi i beni comuni censibili — BCC),

La dichiarazione di variazione (Docfa) & redatta con causale di presentazione
“RIDEFINIZIONE DI CORTE™™ ¢ prevede la variazione di identificativo
dell*unitd immobiliare interessata™.

A tuteln degli [meressi di tutte le parti coinvolte nel procedimento

amministrativo attivato d’ufficio, a cui & connessa la dichiarazione di

variazione catastale:

2.1)

la nuova planimetria dell’unita immobiliare derivata & redatta sulia
base di quella dell unita originatia gid agli atti del catasto, dalla quale
¢ stralciata esclusivamente la porzione oggetto di esproprio. 1l
tecnico redattore dell’atto di aggiornamento pud menzionare in
Relazione tecpica defta specifica modalitd di redazione della
planimetria. L*Ufficio, per dare evidenza di detta modalitd, appone
nella banca dati censuaria del Catasto Fabbricati "annotazione
“dgeiornamento connesso esclusivamente a procedura di esproprio

per pubblica utilita";

continuano ad applicarsi le disposizioni gid impartite in tema di

aggiornamento deli’elaborato planimetrico;

per il classamento e la rendita da indicare in detta dichiarazione
potranno riproporsi quelli gia agli atti del Catasto Fabbricati per
Punitd  immobiliare oviginaria e 'Ufficio provvedera alla
determinazione della rendita definitiva delle unitd immobiliar
oggetto della procedura di  aggiomamento in  argomeato,

notificandone gli esiti ai soggetti intestatari®®,

3) Aleri beni censiti ai soli fini inventariali (immobili di categoria catastale del

gruppo I)

2 Soppressione del BCNC originario (operaziane 8) ¢ costituzione del nuove BONC derivalo (operazione C).
M Dy inserire nel campo libero “5-ALTRE™ del Quadro B della vigenie procedura Pocfa.
¥ Soppressione deli’unith immobitiare originaria (operazione 5) ¢ cogiituzione della nuove anitd immobiliare

derivata {operazione C).

M Iy agsenza a sistensa di up apposito modello di avviso predefinito per tali specifict accertament cutastali,
PURcio provvederd n predisporlo mamualmente, unitamente atla notifica, secondo i modelli attuslmente
disponibili, opporiunamente adattati al casa d¢f specie.

10
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La dichiarazione di variazione (Docfa) ¢ redatta con causale
“RIDEFINIZIONE DI CORTE ™ ¢ prevede la variazione di identificativo del
bene interessato®™, con aggiornamento dell’elaborato planimetrico in cui esso

& rappresentato.

Le indicazioni sopra esposte, relativamente, in particolare, alle modalit di
redazione delle planimetrie (con annessa annotazione) ¢ alla proposizione e
definizione della rendita delle unita immobiliari, si applicano anche ai frazionamenti

eseguiti direttamente al Catasto Fabbricati da parte delf’ Autorita espropriante.

All'aggiornamento detla porzione non soggetla a esproprio, connesse ad
eventuali mutazioni dello stato (ulteriori e diverse da guelle relative al
frazionamento), restano comungue tenuti i soggetti di cui all’articolo 3 del R.D.L.
n. 652 del 1939,

A seguito del frazionamento di un Ente Urbane effettuato con presentazione
di un preliminare atto di aggiornamento geometrico (Pregeo) sottoscritto
dall’ Autoritd espropriante, ¢ fatta comunque salva la possibilita di aggiornamento
del Catasto Fabbricati - secondo le ordinarie modalitd dettate dalle vigenti
disposizioni in materia -~ da parte dei soggetti titolari di diritti reali sui beni

interessati dal frazionamento.

4. Enti Urbani senza corrispondenza di immobili dichiarati al Catasto
Fabbricati
Lrassenza di corrispondenza tra le particelle censite con destinazione “Ente
Urbana -~ cod. 2827 ¢ “Fabbricate promiscue — cod. 2787 ¢ le unitd immobiliart urbane
pud essere dovuta:
a. all’incompleta dichiarazione di un immobile urbano?;
b. ali’assenza di correlazione tra Catasto Fabbricati ¢ Catasto Terreni.
In tali casi, vista 'impossibilita di verificare gli aventi titolo alla sottoscrizione
dell’atto di aggiomamento™, gli atti Pregeo non potranno essere approvati € saranno

restituiti al tecnico con 'indicazione di risolvere preliminarmente le ncoerenze o

A P inserire nel campo lbero “5-ALTRE” del Quadro B dells vigente procedura Docfa.

® Soppressione dell’unitd immicbiliare otiginaria (operazione $) e costituzione della meova wnita immobiliare
derivata {operazione O,

B vicompreso in tale fattispecie anche it caso di Fabbrieati mai dichiarat 2f Catasto Fabbricati provenienti da
ente nrbano fin Jall'impianto o di unitd sfferenti dichiarate in recupero di situazione pregresss (efin punto 3.2.
dell’ Allepato Tecnicw alla leiteya civeolare prot. n. 23646 del 12 giugno 2013)

WO art. 1, comma 8, del Dacreto del Mindstro detle Finanze 19 aprile 1994, n. 701,
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presentare le idonee dichiarazioni al Catasto Fabbricati. Nell’ipotesi di intervenuta
approvazione automatica, 'Ufficio provvederd altresi al ripristino della situazione
precedente,

do ok

Le Direzioni Regionali vigileranno affinché le istruzioni fornite e i principi
enunciali con la presente Circolare siano puntualmente osservati dalle Direzioni

Provincialt e dagli Uffici Provinciali-Territorio dipendenti.

IL DIRETTORE DELL’AGENZIA
Ernesto Maria Rutfini
(firmato digitalmente)
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5. ALLEGATO TECNICO

Si riportano di seguito alcune casistiche ed esemplificazioni che possono agevolare
I"applicazione dei principi generali espressi nella presente Circolare.

Nel Caso A & illustrato il caso generale in cul il frazionamento & effetiuato al
Catasto Fabbricati senza introduzione di nuove dividenti in cartografia.

Nei casi successivi (dal Caso B al Caso (3) sono invece descritte le ecceziont alla
sopra citala regola generale. [n oghuno di questi casi dovrd essere presentato un atto di
aggiornamento  geometrico al Catasto Terreni, vella cui relaziope tecnica il
professionista indica che il frazionamento dell’ente urbano ricade in uno specifico caso
previsto daila presente circolare e richiede all’Ufficio [a variazione di destinazione della
particella derivata in “Relitto di enfe urbano — cod. 4507, indicando, al contempo, da
quale/t unitd immobiliare/i debba essere mutuata la ditta catastale da attribuire alla

particella derivata®. B quindi necessario che le ditte siano allineate.

E importante sottolineare che ta destinazione “Relitto di ente urbano — cod. 4507
ha solo valenza transitoria ed & onere deila parte presentare gli idonei documenti di
aggiornamento al fine di censire correttamente le suddette particelle come meglio

descritto nei successivi esempi.

In aleuni degli esempi risulta possibile la scelta fra diverse categorie dell’atto di
aggiornamento cartografico. In particolare, la ridefinizione del fotto urbano puo essere
effettuata sia attraverso if Tipo di Frazionamento {categoria “FR”)*, nel caso vi sia
interesse deila parte al trasferimento di diritti reali sulla particella derivata, sia con il
Tipo Mappale con Stralcio di Corte (categoria “SC™), nel caso vi sia interesse alla sola

ridefintzione del lotto urbano.

CASO A: Frazionamento di corti urbane che mantengone un collegamento

con il lotte originario

In questa fattispecie, in base alla regola generale riportata al paragrafo 2 della
Circolare, il frazionamento non deve essere effettuato atiraverso un atto di
aggiornamento geometrico al Catasto Terreni, nel quale Uimmobile € gid censito come
Ente Urbano (Partita speciale 1), ma deve essere realizzato con un atto di aggiornamento
al Catasto Fabbricati, nel quale i beni immobili correlati allo stesso Enie Urbano

proseguiranno 1a loro “conservazione”.

¢ unche la precedente notan, 11,
2 ge nell’atto di aggiornamenty sone presentt witetiori operazioni per fe quali & previsto Uatifizzo del Tipo
Mappile, la categoria da wilizzare & il Tipo di Frazionamento e Mappale {"FM™).

13
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Infatti, si ricorda che 1’elaborato planimetrico - adottato nell’ottica di consentire
una migliore lettura defla mappa per le particelle edificate ¢ di fornire uno strumento pit
efficiente ai fini civilistici per 1'individuazione di porzioni di beni che, pur now avendo
rilevanza di unitd immobiliare, possono formare oggetto di trasferimento di diritti - ha
sostanzialmente la finalitd di individuare, nell’ambito del lotto edificato e per ogni piano
delledificio, oltre alle unitd immeobiliar e agli immobili censiti ai soli fini della loro
identificazione, anche le porzioni comuni e le aree scoperte o altre pertinenze comuni o
esclusive presenti nell’edificio medesime.

Per procedere con il frazionamento di aree scoperte che costituiscono parte di un
lotto edificato e censito al Catasto Terreni come Ente Urbano, quando le aree frazionate
restano correlate al lotto edificato e quindi dichiarate al Catasto Fabbricati come bene
comupe a pill unitd immobiliari urbane, ovvero come corte esclusiva di una singola unita
immobiliare del medesimo lotto, deve essere pertanto presentata una dichiarazione di
variazione Docfa, con aggiomnamento dell’elaborato planimetrico, avendo cura di

indicare nella relazione tecnica o scopo della presentazione del documento stesso.

Del pari, elaborato planimetrico sard utilizzato anche in caso di individuazione
geometrica di nuove unitd immobiliari - diverse da utilitd comuni — a seguito di
frazionamento di aree scoperte gia rappresentate in elaborato planimetrico, in quanto ne

& necessario il suo aggiornamento.

Si evidenzia che nell’elaborato planimetrico possono essere indicate - da parte del
professionista redaitore dell’atto di aggiornamento - anche le quotature al fine di una
rigliore definizione delie aree ivi rappresentate, come previsto dalla Circolare n. 15 del
29 luglio 1985. A tale riguardo, si precisa che, al fine di non degradare nel tempo la
quality informativa degli elaborati planimetrici, laddove questi siano oggetto di
successivo aggiornamento, ogni eventuale quotatura gid presente nell’elaborato
originario dovid essere sempre riproposta nel nuovo elaborato, precisando in tal caso in
relazione tecnica che le quote espresse costituiscono semplice riporto di quelle gia
dichiarate nell’elaborato originario {ovviamente, quando queste non siano, mvece, di

ninova rilevazione/dichiarazione).

Nelle figure seguenti sono rappresentate le due tipologie di quotatura ammesse
(incrementale ovvero assoluta)®, da riportare nella sola scheda dell’elaborato
planimetrico relativa al piano terra (ovvero il piano campagna rappresentato nella mappa

catastale).

" La quotaturs deve essere effettuata ¢ rappresentata secondo ke regole del disegne teenico. L unif di misura da
utilizzare & il metro. Le linee di misura, se presenti, devono essere tracclate, per quanto possibile, alfesterno della
figurs, ol fine di non interferire sulla leggibilita dei limili delle singele unita immobiliari urbane ivi rappresentate.

14
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Frgura AL Elnborste planireirice son quotats prims del fradienumenie
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Figara 32, Elabacate planimetrico non guotate dope il frazionamento
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Figura A3, Flaberate planimetrico dopo B frazionamensto won quatature inerementali
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Flpura A4, Eluboraio plastmetrive dopo il frazionsmenio con quetature assolute

CASO B: Frazionamento di un’area scoperta da censire come strade
pubblichke

In questo caso, I"aggiornamento & finalizzato a frazionare una porzione dell’Ente
Urbano originario con lo scopo di passarla alla destinazione “Strade pubbliche —
cod. 302" ¢ deve essere effettuato attraverso un atto di aggiornamento geometrico al
Catasto Terreni, a cui deve seguire un atto di aggiornamento al Catasto Fabbricati per la
variazione dei beni ivi censiii.

[’atto di aggiornamento cartografico da utilizzare ¢ il Tipo di Frazionamento,
propedeutico ad un atto fraslativo sui diritti reali o a un esproprio.

La parte interessata inserisce quindi una dividente in mappa sulla particella
ariginaria (ad esempio sulia particella numero “100”) censita come Ente Urbano, con il
documento di aggiornamento cartografico. Con lo stesso documento, sono individuate
quindi le due particelle derivate (ad esernpio la numero “100” ¢ la “AAA” - cfr. Figura
B). Per la porzione ove insiste il fabbricato si conferma il numero della particella
originaria (ossia “100™) in quanto gid censita al Catasto Fabbricati, mentre Paltra

M | g gtessa procedura descritia in questo casn pud essete utilizzata anche per passaggio atla destinazione “degie
Esenti du Estime - cod, 3007

Pertante, pefle more dell’adeguamento defla Relazione Teenica Struttureta del Pregeo, il professionista diehiarerd
siella Relazione Tecnica Libera che il frazionamente defl’ente mbano vicade nel CASO B - “Frazionamento di
it area stoperta da censive come Strade pubbliche”, avvero nel CASQ B - “Frazipnamento di un area scoperta
da censive come aogue esents da exime”,



|
:
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particella derivata (ossia la “AAA”) assumerd un nuove identificativo e la destinazione

“Relitto di ente wrbano — cod, 4507,

Al fini del passaggio alla destinazione definitiva “Strade pubbliche — cod. 302"
dovra essere presentata dalla parte una dichiarazione di variazione di qualita colturale
con Modello 26. In caso di esproprio, PEnte espropriante presenterd una specifica
istanza con la quale richiede di accorpare la particella derivata & pattita speciale 5 -
“Strade pubbliche”.

L’operazione, come delto, deve essere completata con il necessario aggiornamento
del Catasto Fabbricati (relativamente ai beni censiti nell’originaria particella “100™). In
particolare, devono essere presentati i nuovi elaborati grafici (a seconda dei casi, scheda
planimetrica e/o elaborato planimefrico), con la nuova definizione della corte esclusiva
o del bene comune non censibile alle unitd imumobiliari wbane gid censite, con
decurtazione della particella ricaricata al Catagto Terreni. Detta nuova particella sard
indicata (“ex AAA™) come particella confinante sull’elaborato planimetrico,

Come detto, in questo caso rientrano sia le cessioni volontarie che gli espropri.

100

AAA

figura B. Frazienamento per passaggio of poreions o sivadp

CASC C: Frazionamento di un’area scoperta da censire con destinazione o

qualita diversa da Ente Urbane

In questo caso, la paite ¢ intercssata a ridefinire il lotto urbanc e a censire la
porzione residua in Catasto Terreni con una destinazione o qualita diversa da Ente
Urbano. Nella relazione tecnica del Pregeo, il professionista indica che il frazionamento
dell’ente wrbano ricade nel CASO C — "Frazionamenio di un'area scoperia du censire
con destinazione o qualila diversa da Ente Urbano ™

Rimane onere della parte  procedere all’attribuzione della  corretta

qualitd/destinazione, in sostituzione di “Relitio i ente wbano — cod. 4507 creata
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d*ufficio, mediante dichiarazione di variazione, da presentare in Catasto con il Modello
26 o con la procedura Docte.

Come richiamato in premessa, la parte pud utilizzare il Tipo di Frazionamento
(categoria “FR™) o il Tipo Mappale con Stralcio di Corte (categoria “SC”).

100

AAA

Figera €. Fraztonamento per ridefinizione del letdo srbano

Anche in questo caso, 'operazione deve essere completata con il necessario
aggiornamento del Catasto Fabbricati (relativamente ai beni censiti nell’originaria
particella “100™). In particolare, devono essere presentati i nuovi elaborati grafici (a
seconda dei casi, scheda planimetrica efo elaborato planimetrico), con la nuova
definizione della corte eschusiva o del bene comune.non censibile alle unitd immobiliari
urbane gid censite, con decurtazione della particella ricaricata al Catasto Terreni. Detia
nuova particella sara indicata (“ex AAA”) come particella confinante sull’elaborato

planimetrico.

CASO I Frazionamento di un Ente Urbano per ¢ostituire un nuove lotto

wibano

In questo caso, Paggiomamento & finalizzato a frazionare una porzione dell’Ente
Urbano originario con lo scopo di costituire un nuovo lotte urbano. Nel caso in cui la
porzione frazionata dal lotto originario sia un’ares scoperta, tale operazione ¢é
ordinariamente effettuata presentando un atto di aggiornamento geometrico al Catasto
Terrent, nella cui refazione tecnica il professionista indica che il frazionamento dell*ente
urbano ricade nel CASQ D~ " Frazionamento di un Ente Urbano per costituire un nuovo

lotto urbano”.

L operazione deve essere completata con il necessario aggiornamento def Catasto
Fabbricati (relativamente ai beni censiti nell”originaria particella “100™). In particolare,
devono essere presentati i nuovi elaborati grafici (a seconda dei casi, scheda

18
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planimetrica e/o elaborato planimetrico), con la nuova definizione della corte esclusiva
o del bene comune non censibile alle unitd immobiliari urbane gid censite, con
decurtazione della particella ricaricata al Catasto Terteni, Detta nuova particella sara

indicata (“ex AAA") come particella confinante suil’elaborato planimetrico,

Successivamente al ricarico della particella derivata al Catasto Terreni con
attribuzione della destinazione cod. 450, il tecnico presenterd quindi un Tipo Mappale
con il quale verra costituito il nuovo lotto urbano, con contestuale sreazione al Calasto
Fabbricati di wn immobile con destinazione “F/6 -~ Fabbricato in attesa di
dichiarazione”, Con successivo atto di aggiornamento Docfa, ta parte provvederd alla
dichiarazione al Catasto Fabbricatt degli immobili ricadenti su detto nuovo lotto,

St precisa che, qualora fa particella derivata mantenga un qualsivoglia legame con
quella originaria, Patto di aggiornamento geometrico non pud essere presentato e il
frazionamento dell’area urbana dovtd essere effetiuato obbligatoriamente direttamente
al Catasto Fabbricati, mediante presentazione di un atto di aggiornamento Docfa, con
relativa  identificazione e rappresentazione grafica (planimetrie /o elaborato

planimetrico) dei beni.,

106 AAA

Flowra I}, Frazionamests per sceatastamenio &f arves arbana (F/1) autonoms

Qualora invece la porzione frazionata dal lotto originario sia un’area edificata,
ferma restando comunque la necessitd di aggiomamento al Catasto Fabbricati, non
risulta ovviamente percorribile Ia procedura sopra delineata, atteso che le particelle
derivate non possono essere ricaricate al Catasto Terreni con attribuzione della
destinazione cod. 450,

A tale niguardo, al fine di evitare la creazione di disatlineamenti fra Catasto Terrent
e Urbano, 1l frazionamento in pin lottl urbani, contenenti distinti fabbricali ed aventi
autonomo mappale, deve essere limitato a casi eccezionali, risultando tale operazione di

carattere residuale netl’ambito del “Caso D In esame.
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In particolare, anche nell’ottica di prevenire una eccessiva parcellizzazione della
mappa catastale, il frazionamento pold essere direttamente effettwato con atto di
aggiomamento geomelrico qualora le particelle derivate abbiano una consistenza
rilevante (ordinsriamente non inferiore a 5000 w?), come avvieng, a titolo
esemplificativo, nel caso di rigenerazione e completa riqualificazione di grandi arce
urbane o industriali,

Per quanto tignarda { frazionamenti di singoli fabbricati si rinvia al successivo

Caso (3,

CASQ E: Frazionamente di un’area scoperta ai fini di un trasferimento in un
lotto limitrofo

Nell’ambito del frazionamento di aree facenti parte di un jotto edificato gia censito,
qualora la porzione immobiliare derivata debba essere oggetto di un trasferimento ad
altro lotto urbano, & necessario procedere alla predisposizione di un Tipo di
Frazionamento (Pregeo), nella cui relazione tecnica il professionista indica che il

frazionamento deli’ente urbano ricade nel CASQ E — “Frazionamento di un'areu

scoperta ai fini di un trasferimento in un lotto limitrofo ™.

Con un atto di aggiomamento successivo la parte procede con la fusione della

porzione cost individuata con altro lotlo attraverso un Tipo Mappale.

Rimane onere della parte presentare idonei atti di aggioramento al Catasto
Fabbricati con riferimento o entrambi i lotti urbani tratiati.

Di contro, qualora si voglia identificare una porzione di lotto edificato gia censito,

nell’ottica di un rasferimento all’interno del medesimo lotto urbano, la sus costituzione

deve essere effettuata direttamente mediante aggiornamento al Catasto Fabbricati (cfr.
Caso A).

Figurs £. Frazfonamento pey trasferimento a totto Bmitrefo
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CASQ F: Frazionamento di un fabbricate dalla propiia corte

Il frazionamento al Catasto Terreni del fabbricato dalia propria corte, gid previsto
dalla Circolare n. 3 del 16 ottobre 2009 {cfr. Allegato 2, tipologia 15), pud essere
effettuato solo qualora vengano rispettate le regole gencrali indicate al paragrafo 2 della
presente Circolare, vale a dire in caso di assenza di un qualsivoglia legame tra la
particella derivata ¢ il fabbricato.

Pertanto, qualora la corte consenta I'aceesso al fabbricato, costituendo guindi una
utilitd comune alle unitd immobiliari ivi ricadenti, il predetty frazionamento non pud
essere effettuato con atto di aggiornamento geometrico al Catasto Terreni.

Nella relazione teenica del Tipo di Frazionamento (Pregeo), il professionista indica
che la fattispecie ricade nel CASO F - “Frazionamento di un fabbricato dalta propria

100

corte’”.

|AAA

Figura F. Frazionamento of corte da fahinieago

Rimane onere della parte presentare idonei atti di aggiormamento al Catasto

Fabbricati con riferimento a entraimbi i Totti urbani trattati.
CASO G: Frazionamentoe di un fabbricato cielo/terra

Ordinariamente, la suddivisione di un fabbricato ciclo/terra & una variazione che
afferisce il medesimo lotto wbano e deve essere pertanto effettuata mediante

aggiornamento al Catasto Fabbricati.

Infatti, per quanto attiene "attribuzione det mumeri di mappa, ghi Ufflici devono
attenersi a quanto stabilito dalla fstruzione per la formazione della mappa catastale e
per limpiego dei relativi segni convenzionali, con particolare riferimento a quanto
previsto alla Tavola IX - “Rappresentazione di fabbricati e di altre costruzioni”. La
suddetta istruzione contiene, tra [altro, la formulazione delle regole per la

rappresentazione rigorosa di futti gli oggetti riportati nella mappa catastale, ovvero le
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particelle, intese come porzioni di terreno continue appartenenti allo stesso possessore
aventi la stessa qualitd e elasse di coltura e ubicate nello stesso comune, le strade, i corsi
d’acqua, 1 fabbricati, sce. Per quanto attiene le particelle sulle quali insistono fabbricati,
coerentemente alla previsione contenute nella Istruzione I del 21 maggio 1942, recante
te Norme per la rappresentazione dei fabbricati, si fa csplicito riferimento alla
definizione di particella edilizia quale oggetto di rappresentazione cartografica.
Pertanto, per quanto previsto al Capo 11 della predetta Istruzione, costituiscono nel loro
insieme una _pau‘ticezl"ia edilizia, "area coperta dal fabbricato e quella delle sue attinenze
scoperte non disgiunte, allorché sull*una ¢ gull’altra esistono, pro indiviso, i medesimi
diritti di proprieta.

Inoltre 1"art. 13 del Decreto del Ministero delle Finanze del 2 gennaio 1998, n. 28,
recante il - Regolamento in tema di costituzione del catasto det fabbricali e modalita di
produzione ed adeguamento della nuova cartografia catastale -, al comma 3 stabilisce
che “i fabbricati con le relative aree pertinenziali costituiscono distinte particelle. Non
sono oggetio di rappresentazione le aree pertinenziali non delimitate sul terreno...”. In
coerenza con tale norma, da un lato non é prevista la rappresentazione cartografica delle
aree pertinenziali dei fabbricati non delimitate, dall’altro, non sussisie esplicito obbligo
di una distinta rappresentazione in mappa, quandanche le stesse aree pertinenziali siano

irvece materializzate sul terreno.

Inoltre, sempre in tema di individuazione delle particelle edilizie, che con la
Circolare dell’ Agenzia del Territorio n. 4 del 29 ottobre 2009, ¢ stato precisato che con
Pelaborato planimetrico puo provvedersi a frazionare le aree facenti parte di un lotto
edificato e censito, sempre che le aree staccate restino correlate allo stesso lotto come
bene comune non censibile, ovvero come corte esclusiva di una singola unitd
immahbiliare.

In definitiva, con specifico riferimento alla questione del frazionamento di
fabbricati cielo/terra gid accatastati, se Uatto di aggioramento originariamente
presentato riguardava |'accatastamento di costruzioni realizzate su area aventi la stessa
intestazione catastale, con il tipo mappale ¢ stato costiluito un unico lotto, Infatli in tale
ipotesi risultano soddisfatti i requisiti che attengono i caratteri di particella edilizia
definiti dalla Tstruzione ] richiamata, in quanto ["intera costruzione presente nell’ambito
del lotto costituito fa capo ad un’unica proprietd e tutte le unitd costituite sono correlate
al lotto edificato definito con il tipo mappale. In tale ipotesi, quindi, qualora sia
intendimento della parle procedere ex post al frazionamento del fabbricato gia
accatastato, le singole unitd immobiliari dovranno essere individuate con atio di
aggiornamento al Catasto Fabbricati, attribuendo a ognuna di esge le esclusive

pertinenze scoperte (es. villette a schiera).
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Blehorate Planineirice - Pariicella 100
Sub. 4

Figara 41, Saddivisione interna def fotto urbanoe attraverse Velabornte planimetvics (villotie a schiora)

Le richiamate dispesizioni in materia di rappresentazione in cartografia dei
fabbricati hanno previsto che ogni fabbricato debba appartenere ad un’unica particella
catastale. Ferma restando tale regola generale, si pud verificare il casc particolare di
fabbricati adiacenti, gia presenti in mappa e censiti in catasto, caratterizzati da tipologie
costruttive differenti. In tale caso, ai sensi di quanto disposto dalla citata Istruzione del
1970%, la parte ha facolta di chiedere attribuzione di un distinto mappale alla parte di
fabbricato avente carattecistiche nettamente differenti da quelle del fabbricato
principale, evidenziando debitamente nella Relazione tecnica del Pregeo che si ricade
in tale fattispecie.

Ne consegue che ogni atto di aggiornamentio cartografico che [razioni un
fabbricato e per il quale il tecnico non abbia dichiarato, per 1 fabbricati adiacenti, la
sussistenza di caratteristiche costruttive differenti non pud essere approvato. Ne
consegue che, nell*ipotesi di intervenuta approvazione automatica, [ Ufficio provvedera

al ripristine della situazione precedente.

Si rileva, inoltre, che anche nel caso di frazionamento di fabbricati deve essere
sigpettato il principio generale secondo il quale non possono essere realizzail
frazionamenti in cartografia se le porzioni derivate mantengono collegamenti con il lotte
urbano originario. In particolare, non potranno essere presenti in una particetla derivata
pertinenze esclusive o beni comuni riferibili a una diversa particella, Per questi motivi,
oltre alla sussistenza di caratteristiche costruttive differenti, nel frazionamente di un

fabbricato cielofterra mediante Pregeo deve essere opportunamente cvidenziato in

B LCf, Capitolo 1L paragrafo 15, e Tavola EX dell Istruzione per la formazione della mappa catastale e per
Vimpiega dei relativi segni convenzionali del 1970
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relazione tecnica, a pena di respingimento o annullamento dell’atto di aggiormamento,
il rispetto del suddetto ulteriore requisito.

Nella relazione tecnica dell’atto di aggiornamento geometrico, il professionista
indica che il frazionamento richiesto ricade nelle fattispecie — avente caratiere residuale
~ prevista nel C4SO G — "Frazionamento di un fabbricato cielo/terra ", solo quindi in
caso di fabbricati o Jaro porzioni aventi caratteristiche architettoniche e costruttive
proprie.

In questo caso la destinazione della particella derivata non yiene modificata
d*ufficio, ferma restando comunque la necessitd di presentare idonei atti i
aggiornamento al Catasto Fabbricati con riferimento ai beni censifi in entrambi 1
fabbricati.
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Figura G2, Fravionamento i fabbricato
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Figara 63, Fraziomaments di fabbricate eon tipelagh: costruttiva dilferente con corte
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Direzione Centrale Servizi Catestal,
Cartogroficl e o Pubblicitd immobificre

Settore Servizi Cotastal

Consiglio Nazionale degli Architetti, Pianificatori,
Paesaggisti ¢ Conservatori
direzione.cnappe@@arehivoridpee.ir

Consiglio Nazionale degli Ingegneri
segrelerialDingpec.en

Consiglio  dell’Ordine  Nazionale dei Dottori
Agronomi e dei Dottori Forestali
protocoifoteonafpec.it

Consiglio  Nazionale Geometri e Geometr]
Laureati

engldigeope.it

Collegio Nazionale dei Periti Agrari e dei Perit

Agrari Laureati
segreterinlpec, peritiagrart. il

Consiglio Nazionale dei Periti Industriali ¢ Periti
Industriali Laureati
cnpif@peccnpl. it

Collegio Nazionale degli Agrotecnici e degli
Agroteenici Laurcati
agrotecnicidipecagrotecnict.it

OGGETTO: Controllo delle dichiarazioni di nuovy costruzione e di variazione (Docfa)
registrate in banca dati a seguito di trattazione automatizzata.,
Comunicazione degli esiti  al  professionista  redattore dell’atto  di

aggiornamento.

U'origingle del documanto & archiviato prasse 'enle emiliente

Agenzia delle Entrate - Divisione Serviz ~ Direzione Cenhrale Servid Cotastal, Cartografici & di Pubblicitd: mmabilicre
Settore Servid Catastol - Ufficio Metodologie Operalive Catastall
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Come noto, a partire dal mese di luglio 2022, talune tipologie di atti di
aggiornamento del Catasto Fabbricati redatti con Papplicativo Docfa (dichiarazioni di
accatastamento e di variazione delle unitd immobiliari) sono oggetto di registrazione in

banca dati a seguito di trattazione completamente automatizzata.

Con riferimento a tali atti di aggiomamento, si informano codest Consighi e
Collegi Nazionali che sono in fase di rilascio alcune mogifiche agli applicativi in uso
agli Uffici Provinciali - Territorio, che consentiranno, netla successiva (ase di controilo
su base campionaria (effettuata ordinariamente entro dodici mesi dalla registvazione) di
effettuare anche il controllo generale di coerenza e cortettezza dei dati gensuari e

planimetyici dichiarati.

Al Fine di favosire livelli sempre maggiori di compliance nella redazione deglt
atti di aggiomnamento Docfr, laddove in esito ai suddetti conirolli generali dovessero
emergere imprecisioni, incoetenze o errori nella dichiarazione resa in catasto, gli stessi
saranno comunicati al professionista redattore dell’atto, indipendentemente dalla
circostanza che da essi possa scaturire la necessitd di una variazione delle scritture

catastali,

La suddetta comunicazione ¢ resa disponibile direttamente sul portale Sister,
attraverso apposito avviso che rimanda al fascicolo relativo all’atto di aggiornamento

presentato dal professionista ed oggetto di controllo.

Le incoerenze e gh errori che richiedono un aggiornamento delle scritture
catasiali sararno oggetto — conformemente all’attuale prassi - di separate
comunicazioni, secondo le disposizioni normative vigenti, anche agli intestatari delle

unith immobiliari dichiarate, per ogni conseguente necessario adempimento,
Cordialmente,
IL DIRETTORE CENTRALE

Claudio Fabrizi
firmato digitalmenie



